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“Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності”

Визначення проблеми і її причини  

У звязку зі змінами до чиного законодавства виникла необхідність внесення доповнень та приведення до норм законодавства додатку 3 даного положенння

Проблема полягає в нерегульовані ціни на земельні ділянки що підлягають продажу під об’єктами нерухомого майна, а також в проведенні прозорої процедури щодо вибору суб’єкту оціночної діяльності для визначення ймовірної ринкової вартості земельної ділянки яка підлягає продажу для здійснення підприємницької діяльності під об’єктами нерухомого майна.

Причини, що призвели до виникнення даної проблеми: заниження вартості ціни земельних ділянок, що підлягають продажу під об’єктами нерухомого майна, міська рада втрачає кошти які може отримати. 


Мета і завдання документа   Метою даного регулювання є  забезпечення конкурентності, неупередженності у проведенні експертно-грошової оцінки земельних ділянок що підлягають продажу під об’єктами нерухомого майна.

Дане положення визначає процедуру конкурсного відбору суб’єктів оціночної діяльності, яким доручається у випадках передбаченим чинним законодавством України проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок на території м. Житомира для продажу міською радою. 

Це забезпечується виконанням завдань: 

· Встановленням порядку про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності 

· Прозорості процедури проведення експертної оцінки

· Встановлення форм  інформацій про об’єкт оцінки;

· Встановлення форми заявки на суб’єктів оціночної діяльності;

· Оприлюднення цього Порядку у засобах масової інформації;

· Встановлення контролю за виконанням цього рішення

Цілі регулювання  

       Розробити “Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності”

              Визначити зміст та значення основних термінів та понять, пов’язаних з конкурсним відбіром суб’єктів оціночної діяльності”

Визначити порядок відбору суб’єктів оціночної діяльності.

· Визначення порядку обрахунку вартості земельних ділянок що підлягають продажу під об’єктами нерухомого майна.

· Порядок набрання чинності цього документу.

Альтернативи та їх оцінки 

1.Збереження існуючого стану


2. Введення в дію даного положення (Альтернатива відкинута, як така, що не буде сприяти розвитку виробництва та покращенню конкурентоспроможності продажу земельних ділянок на яких розташовані об’єкти нерухомого майна. )
Враховуючи що існуюча система не відповідає потребам міської ради, що спричиняє втрати міського бюджету.

Нестабільність визначення ринкових цін на земельні ділянки не може існувати в існуючому стані.

Механізм досягнення цілей 
Задекларовані цілі досягаються усім змістом документа, оскільки він у сукупності формує “Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності”

Затверджено Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності

· Встановлено обов’язкове оприлюднення рішення 

· Визначено відповідальних за контроль за виконанням рішення Визначено зміст та трактування основних термінів щодо цього рішення (розділ.1).

· Визначено принципи відбору суб’єктів оціночної діяльності.

· Визначено порядок здійснення конкурсу  (пункт 10).

                   Відповідальність за виконання “Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності”

· Визначення порядку умов набрання чинності цього документу.

Очікувані результати прийняття акту

Таблиця вигод та витрат

	Сфери впливу
	Вигоди
	Витрати

	Міська рада
	Покращення іміджу влади через встановлення чіткої та прозорої процедури оформлення технічної документації з експертно грошової оцінки земельних ділянок під об’єктами нерухомого майна, що підлягають продажу, визначення ймовірної вартості земельних ділянок


	Витрати з прийняття публічного обговорення документа; 

Витрати на виготовлення документації

	
	Збільшення надходжень до міського бюджету за рахунок вартості земельних ділянок 
	

	Власники нерухомого майна (покупці)
	-визначення чіткого порядку та переліку необхідних дій;

зменшення ризику фінансових витрат, пов’язаних з оплатою робіт по підготовці технічної документації та визначення ринкової вартості земельної ділянки необхідних для здійснення цивільно правової угоди та набуття права власності на земельну ділянку 

Збільшення кількості СПД, що будуть розвивати виробничу сферу
	Обов’язкові платежі неподаткового характеру, 

Вартість та витрати на отримання технічної документації,

Капітальні вкладення: ремонт, благоустрій території, що викликані необхідністю виконання регуляторного акту

Витрати часу основного персоналу, пов’язані з виконанням вимог регуляторного акта

Оплата праці додатково нанятого персоналу



	Населення
	Активізація економічного та соціального розвитку міста


	Збільшення витрат часу, пов’язаних із виконанням регуляторного акта 


Аналіз впливу на бізнес середовище 
Запропонований проект рішення потребує додаткових фінансових витрат як покупців, так міської ради.

Запровадження даного регулювання покращить умови започаткування та ведення підприємницької діяльності, сприятиме ефективному використанню земельних ресурсів та вкладанню інвестицій в їх господарське освоєння.

Прийняття запропонованого рішення підвищить інформованість власників нерухомого майна щодо можливості набуття права власності на земельні ділянки на яких розташовані об’єкти нерухомого майна

Аналіз впливу на корупцію 


Даний документ на створює умов для індивідуального підходу або окремого способу визначення суб’єктів оціночної діяльності. Встановлено порядок, який усуває волю або бажання службовців прийняти рішення, щодо відбору суб’єкту оціночної діяльності перекладаючи рішення на колегіальний представницький орган влади. Документ не створює умов або обставин для корупційних дій.

Базове відстеження було проведено на момент прийняття рішення від 21.11.2007 № 439.

Періодичне відстеження буде проведено з врахуванням внесення змін.

Заступник начальника управління                                     Є.В.Лалименко

Звіт про базове відстеження дії  

“Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності”

13 червня 2007 року                                                                         м. Житомир

Метою даного регулювання є вдосконалення земельних відносин в сфері визначення суб’єктів оціночної діяльності на конкурсній основі.

Цільова група:

Покупці земельних ділянок:

1. СПД, які займаються виробничою діяльністю;

2. СПД – власники автостоянок:

3. СПД – які займаються комерційною діяльністю.

4. СПД – власники АЗС

5. Юридичні особи

Термін проведення дослідження – через рік після набрання чинності рішення.

Індикатори ефективності:

1.Надходження від договорів купівлі-продажу землі.

2.Розмір плати за землю (соціологічне опитування).

3.Впроваджуваність (соціологічне опитування):

4.Передбачуваність (соціологічне опитування):

5. Ставлення СПД до вартості робіт по визначенню експертної оцінки;

6.Ставлення СПД до величини вартості земельної ділянки, що підлягає продажу (чи є ця вартість виправдана, завищена тощо) (соціологічне опитування)

Кількісні показники результативності 

Сума надходжень до бюджету 

Кількість укладених договорів купівлі-продажу

Начальник управління 

регулювання земельних відносин                                                      О.М.Ревенко
Виконавець                                                                                       Є.В.Лалименко

