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                              Додаток 1

                                                  до рішення 34сесії міської ради

                                                  5 скликання від 05.08      № 1040
Положення

про порядок продажу земельних ділянок несільськогосподарського

призначення в місті Житомирі на яких розташовані об’єкти нерухомого майна, що є власністю покупців цих ділянок.

Дане Положення визначає та врегульовує порядок продажу земельних ділянок несільськогосподарського призначення на яких розташовані об’єкти нерухомого майна в адміністративних межах  міста Житомира.

1. Загальні положення.

1.1. Положення розроблене у відповідності до:

     -    Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”;

· Закону України “Про оцінку земель”; 

· Земельного кодексу України;

· Рішення Житомирської міської ради від 21.11.07 № 439 “Про затвердження Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності для оцінки земельних ділянок несільськогосподарського призначення на яких розташовані об’єкти нерухомого майна”;

· Наказу Державного комітету України по земельним ресурсах                              від 4 травня 1999 року № 43 “Про затвердження Інструкції про порядок складання, видачі, реєстрації і зберігання державних актів на право власності на земельну ділянку і право постійного користування земельною ділянкою та договорів оренди землі”.

1.2.Основні терміни та їх визначення

У даному положенні наведені терміни вживаються в такому значенні:

Експертна грошова оцінка земельної ділянки – результат визначення вартості земельної ділянки та пов’язаних з нею прав оцінювачем (експертом з питань оцінки земельної ділянки) із застосуванням сукупності підходів, методів та оціночних процедур, що забезпечують збір та аналіз даних, проведення розрахунків і оформлення результатів у вигляді звіту.
Експертна грошова оцінка земельних ділянок та прав на них проводиться з метою визначення вартості об’єкта оцінки.

Грошова оцінка землі – капіталізований рентний дохід із земельної ділянки, що визначається відповідно до функціонального використання і місця розташування земельної ділянки;

Нормативно-грошова оцінка земель – використовується для визначення розміру земельного податку, орендної плати за землю, та проводиться за методикою, яка затверджується Кабінетом Міністрів України;
Авансовий внесок в рахунок оплати ціни земельної ділянки – використовується для фінансування робіт з проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки. Сума авансового внеску зараховується до ціни продажу земельної ділянки. 
Технічна документація із землеустрою – затверджені в установленому порядку текстові та графічні матеріали, якими регулюється використання та охорона земель державної, комунальної та приватної власності, а також матеріали обстеження і розвідування земель, авторського нагляду за виконанням проектів тощо;

План земельної ділянки – графічне зображення, що відображає місцезнаходження, зовнішні межі земельної ділянки та межі земель, обмежених у використанні і обмежених (обтяжених) правами інших осіб (земельних сервітутів), а також розміщення об’єктів нерухомого майна, природних ресурсів на земельній ділянці;

Договір купівлі-продажу – цивільно-правова угода між продавцем земельної ділянки (Житомирська міська рада) та покупцем (суб’єкт господарювання який має у власності об’єкти нерухомого майна що розміщені на земельній ділянці);

Державний акт на право власності на земельну ділянку – документ що посвідчує право власності на земельну ділянку, зареєстрований в установленому законом порядку.

1.3. Продаж земельних ділянок несільськогосподарського призначення на яких розташовані об’єкти нерухомого майна, що є власністю покупців цих ділянок здійснюється Житомирською міською радою відповідно до глави 20 Земельного кодексу України.


1.4. Підготовку проектів рішення Житомирської міської ради щодо надання дозволу на складання звітів з експертної грошової оцінки земельних ділянок здійснює управління регулювання земельних відносин міської ради з урахуванням висновків щодо обмежень або обтяжень, які надаються  управлінням містобудування, архітектури та дизайну міського середовища міської ради та іншими органами виконавчої влади, компетенції яких може стосуватись питання використання земельної ділянки.


1.5. Вибір суб’єкта оціночної діяльності проводиться відповідно до “Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності для оцінки земельних ділянок несільськогосподарського призначення на яких розташовані об’єкти нерухомого майна”.


По результатам конкурсного відбору суб’єктів оціночної діяльності між Житомирською міською радою, в особі управління регулювання земельних відносин Житомирської міської ради, та претендентом, який виграв конкурс, укладається, в п’яти денний термін, договір на виконання робіт з виготовлення звіту з експертної грошової оцінки земельної ділянки, за рахунок оплати авансового внеску. 


1.6. Вартість земельних ділянок, передбачених до продажу, визначається на підставі експертної грошової оцінки, що проводиться організаціями, які мають відповідну ліцензію на виконання цього виду робіт. Замовником експертної грошової оцінки виступає управління регулювання земельних відносин Житомирської міської ради. Фінансування даних робіт здійснюється за рахунок сплаченого покупцем авансового внеску.

Сума авансового внеску становитиме:

- будівництво та обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд (понад норми безоплатної приватизації) – 20 %;

- промисловість (інша промисловість) – 50 тисяч гривень, але не більше ніж 20 %;
- всі інші – 10% 

вартості земельної ділянки визначеної за нормативною грошовою оцінкою земельної ділянки, по місту Житомиру.
Сума авансового внеску зараховується до ціни продажу земельної ділянки. У разі відмови покупця від укладання договору купівлі-продажу земельної ділянки сума авансового внеску не повертається. 

У випадках перевищення розміру авансового внеску, суми сплаченої виконавцям експертної грошової оцінки, різниця перераховується управлінням регулювання земельних відносин на відповідний бюджетний рахунок міської ради, після державної реєстрації договору купівлі-продажу земельної ділянки.

Після державної реєстрації договору купівлі-продажу земельної ділянки покупець перераховує залишок коштів на відповідний бюджетний рахунок в терміни встановлені договором купівлі-продажу земельної ділянки. 

1.7. Після прийняття рішення про продаж земельних ділянок несільськогосподарського призначення на яких розташовані об’єкти нерухомого майна Житомирська міська рада укладає договір купівлі-продажу земельної ділянки. В договорі купівлі-продажу земельної ділянки можуть зазначатися особливі вимоги та обмеження, які встановлені та зазначені у висновках відповідних служб.


1.8. Договір купівлі-продажу земельної ділянки підлягає нотаріальному посвідченню та реєстрації у встановленому законом порядку. Витрати щодо нотаріального посвідчення та реєстрації несе покупець.


1.9. Розрахунок за земельні ділянки, які відповідно до рішення Житомирської міської ради продані з розстроченням платежу, здійснюється відповідно до постанови Кабінету Міністрів України «Про затвердження Порядку здійснення розрахунків з розстроченням платежу за придбання земельної ділянки державної та комунальної власності».  


2. Продаж земельних ділянок юридичним особам, фізичним особам-підприємцям, громадянам України, іноземним юридичним особам, іноземним громадянам та особам без громадянства.

Юридичні особи, фізичні особи-підприємці, іноземні юридичні особи зацікавлені у придбанні земельних ділянок у власність, звертаються з заявою, форма якої затверджена Кабінетом Міністрів України, на ім’я Житомирського міського голови до Єдиного дозвільного офісу Житомирської міської ради.

Громадяни України, іноземні громадяни та особи без громадянства зацікавлені у придбанні земельних ділянок у власність, звертаються з заявою на ім’я Житомирського міського голови до Житомирської міської ради.


2.1. Продаж земельних ділянок юридичним особам. 
Юридичні особи до заяви додають:
  
а) Копію свідоцтва про реєстрацію юридичної особи – (нотаріально посвідчена);


б) Копію свідоцтва про право власності на нерухоме майно (договір купівлі-продажу, договір дарування тощо) – (нотаріально посвідчена);


в) Копію довідки статуправління про включення до єдиного реєстру ЄДРПОУ – (нотаріально посвідчена);


г) Витяг з Єдиного Державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців (із зазначенням інформації про порушення справи про банкрутство та припинення його діяльності);


ґ) Копію інвентарної справи на будівлю;


д) Копію документу, що посвідчує право користування земельною ділянкою (у разі його наявності);


е) Письмову згоду на укладання договору про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки.

2.2. Продаж земельних ділянок громадянам України та фізичним особам-підприємцям.

Фізичні особи-підприємці до заяви додають:


а) Копію свідоцтва про реєстрацію фізичної особи-підприємця – (нотаріально посвідчена) – у разі наявності;


б) Копію свідоцтва про право власності на нерухоме майно (договір купівлі-продажу, договір дарування тощо) – (нотаріально посвідчена);


в) Копію інвентарної справи на будівлю;


г) Копію паспорта громадянина України – (1,2 ст., реєстрація);

ґ) Копію довідки про присвоєння ідентифікаційного номеру;

д) Копію документу, що посвідчує право користування земельною ділянкою (у разі його наявності);

е) Витяг з Єдиного Державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців (із зазначенням інформації про порушення справи про банкрутство та припинення його діяльності);

ж) Письмову згоду на укладання договору про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки.

  
2.3. Продаж земельних ділянок громадянам України для будівництва та обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд (понад норми безоплатної приватизації).


Громадяни України до заяви додають:


а) Копію документу, що посвідчує право користування земельною ділянкою (у разі його наявності);


б) Копію свідоцтва про право власності на нерухоме майно (договір купівлі-продажу, договір дарування тощо) – (нотаріально посвідчена);


в) Копію паспорта громадянина України – (1,2 ст., реєстрація);


г) Копію довідки про присвоєння ідентифікаційного номеру;
ґ) Письмову згоду на укладання договору про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки.


2.4. Продаж земельних ділянок іноземним юридичним особам.

Іноземні юридичні особи до заяви додають:

а) Копію документу, що посвідчує право користування земельною ділянкою (у разі його наявності);

б) Копію свідоцтва про реєстрацію іноземною юридичною особою постійного представництва з правом ведення господарської діяльності на території України (нотаріально посвідчена);

в) Копію свідоцтва про право власності на нерухоме майно (договір купівлі-продажу, договір дарування тощо) – (нотаріально посвідчена);

г) Погодження Кабінету Міністрів України щодо продажу земельної ділянки;
ґ) Письмову згоду на укладання договору про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки.

2.5. Продаж земельних ділянок іноземним громадянам та особам без громадянства.

Іноземні громадяни та особи без громадянства до заяви додають:

а) Копію документу, що посвідчує право користування земельною ділянкою (у разі його наявності);

б) Копію свідоцтва про право власності на нерухоме майно (договір купівлі-продажу, договір дарування тощо) – (нотаріально посвідчена);

в) Копію паспортного документа, що підтверджує громадянство іноземця або посвідчує особу без громадянства, перекладеного українською мовою та завірену в уставленому порядку;
г) Письмову згоду на укладання договору про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки.

3. Продаж земельних ділянок у разі відсутності документу, що посвідчує право користування земельною ділянкою.

У разі відсутності документа, що посвідчує право користування земельною ділянкою виконується процедура з виготовлення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки або технічної документації із землеустрою щодо складання документів, що посвідчують право на земельну ділянку (у разі наявності документа, що посвідчує право користування земельною ділянкою у попереднього землекористувача).   
4. Порядок розгляду звернень щодо продажу земельних ділянок.

4.1. Заява, форма якої затверджена Кабінетом Міністрів України, щодо викупу земельної ділянки та документи, які додаються до неї, подається до Єдиного дозвільного офісу. Адміністратор, в день реєстрації заяви, але не пізніше наступного робочого дня  передає заяву з пакетом документів до управління регулювання земельних відносин Житомирської міської ради для подальшого опрацювання.

4.2. Управління регулювання земельних відносин Житомирської міської ради в місячний термін опрацьовує представлені матеріали та готує проект рішення міської ради про надання дозволу на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки (якщо такий проект відсутній) та/або про надання дозволу на розроблення звіту з експертної грошової оцінки земельної ділянки чи про відмову в продажу із зазначенням обґрунтованих причин відмови. 

У разі відмови міської ради у продажу земельної ділянки з обґрунтуванням причин, управлінням регулювання земельних відносин Житомирської міської ради готується відповідний проект рішення міської ради.

 Підставою для відмови в продажу є:

- неподання документів, необхідних для прийняття рішення щодо продажу даної земельної ділянки;

- виявлення недостовірних відомостей у поданих документах;

- якщо щодо суб’єкта підприємницької діяльності порушена справа про банкрутство або припинення його діяльності;

- встановлена Земельним кодексом України заборона на передачу земельної ділянки у приватну власність;

- відмова від укладання договору про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки.

Рішення про відмову продажу земельної ділянки може бути оскаржено в суді.
4.3. Управління регулювання земельних відносин Житомирської міської ради для уточнення обмежень та обтяжень на земельну ділянку, що підлягає продажу, звертається до органу Державного земельного кадастру для отримання відповідного витягу.

4.4. Після прийняття рішення міської ради про надання дозволу на розроблення звіту з експертної грошової оцінки земельної ділянки та укладання і підписання протягом 30 днів договору про оплату авансового внеску, управління регулювання земельних відносин Житомирської міської ради організовує проведення конкурсного відбору суб’єктів оціночної діяльності для оцінки земельних ділянок. 

4.5. У разі отримання дозволу на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки, витяг з рішення з відповідним клопотанням передаються до адміністратора Єдиного дозвільного офісу для видачі заявнику. Заявник звертається до будь-якої підрядної організації, що має ліцензію на виконання землевпорядних робіт, для виготовлення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки. Після виготовлення та погодження в установленому порядку, проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки або технічна документація із землеустрою передається до управління регулювання земельних відносин міської ради для підготовки проекту рішення про затвердження відповідної документації із землеустрою. Заявнику надається дозвіл на укладання договору оренди і надається дозвіл на розроблення звіту з експертної грошової оцінки земельної ділянки.

Договір про оплату авансового внеску укладається і підписується між заявником та управлінням регулювання земельних відносин Житомирської міської ради, протягом двох місяців, з дня прийняття рішення міської ради про надання дозволу на розроблення звіту з експертної грошової оцінки земельної ділянки. Управління регулювання земельних відносин Житомирської міської ради організовує проведення конкурсного відбору суб’єктів оціночної діяльності для оцінки земельних ділянок. 

4.6. Управління регулювання земельних відносин Житомирської міської ради, після проведення конкурсу, впродовж 5 (п’яти) робочих днів укладає, з переможцем конкурсу, договір на виконання робіт з виготовлення експертної грошової оцінки земельної ділянки. 
4.7. Після виготовлення звіту з експертної грошової оцінки земельної ділянки разом з позитивним висновком державної експертизи землевпорядної документації органу земельних ресурсів управління регулювання земельних відносин Житомирської міської ради готує проект рішення Житомирської міської ради про продаж земельної ділянки.

4.8. Проект рішення Житомирської міської ради про продаж земельної ділянки подається для розгляду та погодження до постійної комісії Житомирської міської ради з питань містобудування, архітектури та землекористування.

4.9. Постійна комісія Житомирської міської ради з питань містобудування, архітектури та землекористування, після розгляду проектів рішень, направляє до управління регулювання земельних відносин Житомирської міської ради відповідні рекомендації, на підставі яких зазначені проекти рішень виносяться на розгляд сесії Житомирської міської ради.

4.10. Рішення Житомирської міської ради про продаж земельної ділянки є підставою для укладання договору купівлі-продажу земельної ділянки на якій розташовано об’єкт нерухомого майна, що є власністю покупця цієї ділянки.

У разі відмови покупця від укладання договору купівлі-продажу земельної ділянки сума авансового внеску не повертається.

4.11. Управління регулювання земельних відносин Житомирської міської ради разом з Житомирським міським відділом Житомирської регіональної філії Центру ДЗК (за згодою) сприяє у підготовці та укладанні договору купівлі-продажу земельної ділянки, який підлягає нотаріальному посвідченню. Всі витрати несе покупець.

У разі надання дозволу на розстрочення платежу за земельну ділянку документ про оплату або про сплату першого платежу є підставою для видачі державного акта на право власності на земельну ділянку та її державної реєстрації.

4.12. Суб’єкт господарювання зобов’язаний здійснити повний розрахунок по орендній платі, або земельному податку (у випадку якщо земельна ділянка у постійному користуванні), до дня державної реєстрації Державного акта на право власності на земельну ділянку.

4.13. Суб’єкт господарювання (покупець земельної ділянки) після сплати коштів за земельну ділянку, згідно договору купівлі-продажу, звертається до департаменту бюджету та фінансів Житомирської міської ради за довідкою щодо сплати першого внеску або відсутності заборгованості перед Житомирською міською радою за зазначену земельну ділянку.
Відповідна довідка надається суб’єкту господарювання впродовж       15 календарних днів з дня звернення, в зв’язку з необхідністю отримання інформації від Управління Державного Казначейства у м. Житомирі та від Державної податкової інспекції в м. Житомирі.   

Довідка департаменту бюджету та фінансів Житомирської міської ради щодо сплати першого внеску або відсутності заборгованості перед Житомирською міською радою за земельну ділянку є підставою для виготовлення та видачі державного акта на право власності на земельну ділянку та його державної реєстрації.

4.14. Додаткові умови та обмеження, встановлені міською радою при продажу земельної ділянки, при зміні власника земельної ділянки переходять до нового власника. Недотримання додаткових умов та обмежень, передбачених в договорі купівлі-продажу земельної ділянки, власниками земельних ділянок може бути підставою для звернення міською радою до суду з позовом про розірвання договору купівлі-продажу.

4.15. Припинення права власності на земельні ділянки несільськогосподарського призначення на яких розташовані об’єкти нерухомого майна здійснюється відповідно до глави 22 Земельного кодексу України.    

Секретар міської ради
         А.З.Каленський

