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        Додаток 3
                                                  до рішення 34 сесії міської ради

                                                  5 скликання від 05.08    №  1040
Договір купівлі-продажу
земельної ділянки

м. Житомир                                                                                                           «___»_________200__ р.


Ми, нижчепідписані: з однієї сторони – Житомирська міська рада, ідентифікаційний код 04053625, в подальшому Продавець, що знаходиться за адресою: майдан С.П.Корольова,4/2 (Чотири дріб два), в особі Житомирського міського голови _________________________________, що мешкає за адресою: ___________________________________________________,


та


Суб’єкт господарювання, ідентифікаційний номер (код) __________________, що мешкає (юридична адреса) за адресою_________________________________, в особі керівника _________________________, що мешкає за адресою: ____________________________, ідентифікаційний номер ___________________, в подальшому Покупець,

що іменуються в тексті цього Договору «Сторони», а кожен окремо «Сторона», керуючись взаємною згодою та діючим законодавством України уклали цей Договір про таке:

1. Предмет договору

1.1. Продавець на підставі рішення ___ сесії __ скликання Житомирської міської ради від __________ № _____ зобов’язується передати за плату, а Покупець оплачує и приймає у власність земельну ділянку площею _______ (_________________________) га, розташовану за адресою: м. Житомир, _____________________, цільове призначення - _____________________, згідно плану земельної ділянки, що додається.

2. Ціна продажу земельної ділянки, строки і порядок оплати

2.1. Ціна продажу земельної ділянки за цим Договором становить _________ грн. ___ коп. (___________________________).
2.2. Зарахувати до ціни земельної ділянки згідно з п.2.1. даного договору авансовий внесок в сумі ________ грн. ______ коп. (_________________________), сплачений відповідно до договору №__ від ____, що підтверджено платіжним дорученням від ______ №___, у тому числі вартість фінансування робіт з експертної грошової оцінки земельної ділянки, що становить _______ грн. ____ коп. (___________________________) згідно договору від ______ № ______.

2.3. Решта вартості земельної ділянки в сумі _________________________ має бути сплачена протягом _________________________ з дня державної реєстрації договору купівлі-продажу земельної ділянки. Покупець має право на дострокове погашення зобов’язань по виплаті суми згідно п. 2.1. 

2.4. При сплаті кожного внеску його сума збільшується пропорційно індексам інфляції, які визначаються Державним комітетом статистики України щомісяця. Для визначення індексу за будь-який період необхідно перемножити між собою щомісячні індекси, тобто кожний черговий внесок індексується на індекс інфляції розрахований за період з початку розстрочки. При цьому, якщо початок розстрочки припадає на першу половину місяця (з 01 по 15 число), індексується весь місяць повністю, а якщо на другу половину (з 16 по 31 число) – сума за цей місяць не індексується.

2.5. Відповідно до висновку оцінювачів про експертну грошову оцінку земельної ділянки виданого (назва організації)_____________________  _________ року, ринкова вартість земельної ділянки загальною площею ______ (_________________) га, становить ________ грн. _____ коп.. (______________________) у розрахунку за 1 кв. м. ______ грн. ____коп. (____________________).


2.6. Сума платежу - _________ грн. _____ коп.. (________________________) сплачується Покупцем до міського бюджету на розрахунковий рахунок  _____________________, одержувач коштів ВДК у м. Житомирі, код ЗКПО ________, банк одержувача ОУДК у Житомирській області, МФО _________, код платежу згідно бюджетної класифікації ________________. 
3. Обов’язки Сторін


3.1. Покупець зобов’язаний:


3.1.1. Сплатити вартість земельної ділянки в строки та в розмірах, що передбачені  Розділом 2 цього Договору.

3.1.2. Надати Продавцю копії банківських виписок про перерахування коштів на розрахунковий рахунок Продавця в повному обсязі. Дані документи будуть засвідчувати про виконання умов цього договору Покупцем. 

3.1.3. Покупець зобов’язується додержуватися вимог законодавства про охорону довкілля, екологічної безпеки землекористування, забезпечувати охорону та збереження якості землі відповідно до вимог законодавства України. 

3.1.4. Покупець зобов’язується забезпечувати вільний доступ для ремонту та експлуатації існуючих інженерних мереж і споруд на них, що знаходяться в межах земельної ділянки. 


3.1.5. З моменту виникнення права власності на придбану земельну ділянку за цим Договором сплачувати земельний податок в розмірах і порядку, передбаченому чинним законодавством України  про плату за землю.

3.1.6. Виконувати обов’язки власника земельної ділянки згідно з вимогами ст.91 Земельного кодексу України.


3.1.7. Використовувати земельну ділянку за цільовим призначенням.


3.1.8. Забезпечити вільний доступ до придбаної земельної ділянки для контролю за дотриманням власником умов продажу земельної ділянки.


3.1.9. Забезпечити вільний доступ для прокладання нових, ремонту та експлуатації існуючих інженерних мереж і споруд, що знаходяться в межах земельної ділянки.


3.2. Продавець зобов’язаний:


3.2.1. Прийняти оплату Покупцем вартості земельної ділянки в розмірі та в терміни, обумовлені Розділом 2 цього Договору.

4. Відповідальність Сторін


4.1. На суму невнесених покупцем в установлений термін платежів (платіж та індекс інфляції) за кожен день прострочки нараховується пеня у розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України, що діяла в період за який сплачується пеня.

4.2. Відповідальність за правильність обчислення, своєчасність сплати коштів несе Покупець.

4.3. У разі якщо Покупець з моменту нотаріального посвідчення цього Договору не сплатить установлену в Договорі ціну або відмовиться прийняти придбаний об’єкт, Продавець вправі вимагати прийняття придбаного об’єкта і сплати ціни, а також відшкодування збитків, завданих затримкою виконання, або, зі свого боку, відмовитися від Договору і вимагати відшкодування збитків.

4.4. Попередження про розірвання угоди подається другій стороні в письмовій формі за місяць до дати її припинення.


4.5. Відповідальність та права Сторін, що не передбачені цим Договором, визначаються відповідно до законодавства України. 

5. Гарантії та претензії

5.1. Продавець гарантує, що земельна ділянка, яка є предметом цього Договору, входить до категорії земель, що можуть бути приватизовані згідно законодавства України, вільна від будь-яких майнових прав і претензій третіх осіб, про які на момент підписання цього Договору Продавець чи Покупець не міг не знати, не знаходиться під арештом і судових спорів щодо неї немає.

5.2. Покупець ознайомився з додатками до цього Договору, зазначеними в п.11.4., ознайомився з її кількісними і якісними характеристиками, підземними і наземними спорудами та об’єктами.
6. Перехід права власності на земельну ділянку

6.1. Обов’язок Продавця передати земельну ділянку Покупцю вважається виконаним і право власності на земельну ділянку переходить до Покупця після повної сплати вартості даної земельної ділянки відповідно до Розділу 2 цього Договору, одержанням Покупцем Державного акта на право власності на землю, зареєстрованого у встановленому порядку.

6.2. З моменту виникнення у Покупця права власності на земельну ділянку, встановлений раніше правовий режим і всі правовстановлюючі документи про права Продавця на користування, володіння, розпорядження цією земельною ділянкою втрачають чинність.
7. Ризик випадкового погіршення або псування земельної ділянки

7.1. В разі, якщо станеться погіршення або псування земельної ділянки в період викупу з незалежних від Сторін явищ, Продавець зобов’язаний буде переглянути її вартість, про що мають бути внесені відповідні зміни до даного Договору.

7.2. Ризик випадкового погіршення або випадкового псування земельної ділянки несе Покупець з моменту переходу до нього права власності.

7.3. У випадку, коли Продавець прострочив передачу земельної ділянки або Покупець прострочив прийняття, ризик випадкового погіршення або випадкового псування несе сторона, що прострочила передачу або прийняття.

7.4. Якщо в погіршенні чи псуванні земельної ділянки є вина Сторони Договору, то відповідальність несе ця Сторона.


7.5. Продавець не несе відповідальності за збитки, яких зазнав Покупець через «Форс мажорні» обставини.
8. Вирішення спорів  


8.1. Всі спори, що виникають при виконанні умов цього Договору або в зв’язку з тлумаченням його положень, вирішуються шляхом переговорів.

8.2. Якщо Сторони не досягли домовленості, то спір передається на розгляд судових органів у порядку, встановленому чинним законодавством України. У цьому випадку судові витрати несе Сторона, що не виконала умови договору або виконала їх неналежним чином.
9. Зміни умов договору та його розірвання

9.1. Зміна умов Договору або внесення доповнень до нього можливі тільки за згодою Сторін.


9.2. Всі зміни та доповнення до Договору здійснюються тільки в письмовій формі з наступним посвідченням таких змін та доповнень в органах нотаріату, оформлюються у вигляді додаткової угоди, що є невід’ємною частиною цього Договору.


9.3. Цей договір не може бути розірваний в односторонньому порядку.


9.4. У разі невиконання однією із Сторін умов цього Договору він може бути змінений або розірваний на вимогу другої Сторони за рішенням суду.

10. Витрати


10.1. Всі витрати, пов’язані з укладанням цього Договору, його нотаріальним посвідченням, виконанням, оформленням і реєстрацією Державного акта на право власності на землю, бере на себе Покупець.
11. Додаткові умови

11.1. Цей Договір і документ про сплату вартості землі є підставою для видачі Державного акта на право власності на землю.


11.2. Договір складений в 3-х примірниках, які мають однакову юридичну силу.


Один примірник зберігається у справах приватного нотаріуса, другий видано Житомирській міській раді, третій – Покупцю.

11.3. Цей договір набирає чинності після підписання його сторонами, нотаріального посвідчення та державної реєстрації у відповідності з вимогами ст.128 Земельного кодексу України.


11.4. Невід’ємною частиною Договору є:


1) план земельної ділянки (Додаток № 1);


2) висновок про ринкову вартість земельної ділянки (Додаток № 2);


3) витяг з рішення _____ сесії ____ скликання Житомирської міської ради від ___ ________ ______ року за № _____ про продаж земельної ділянки несільськогосподарського призначення в місті Житомирі.


Зміст ст. ст. 90, 91, 103, 125, 140, 143 Земельного кодексу України, ст. 15, 17 Закону України «Про плату за землю» сторонам відомі.
Реквізити сторін

          Продавець                                                                                            Покупець

Житомирська міська рада
_________________________

м. Житомир, майдан С.П.Корольова,4/2
_________________________


_________________________


_________________________
Підписи сторін

Міський голова

М.П. ________________                                                                М.П. _________________

Договір зареєстровано у Житомирському міському відділі Житомирської регіональної філії Центру Державного земельного кадастру, про що у книзі записів державної реєстрації договорів купівлі-продажу вчинено запис «___» ________20___ року за № _____
М.П. _________________ ________________

                  (підпис)                   (прізвище)
Секретар міської ради
                                                                  А.З.Каленський
