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                                                                                                                                                           Додаток 
                                                                                                                                                          до рішення міської ради

                                            05.08.2009 №  1039
“Погоджено”

“______ “_________

 _____________Житомирський міський голова

ДОГОВІР № ____
на проведення оцінки земельної ділянки несільськогосподарського призначення

на якій розташовано об’єкт нерухомого майна

  м. Житомир
“____-“ __________ 200_ р.

______________________________________________________________________                           (назва організації)
далі Оцінювач, в особі директора _________________________, який діє на підставі Статуту та ліцензії серії__________ № __________ виданого Держкомземом України ___________ з однієї сторони, управління регулювання земельних відносин Житомирської міської ради з другої сторони, уклали даний договір про наступне:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
1.1. Замовник доручає, та сплачує за рахунок авансового внеску, а Оцінювач бере на себе зобов'язання по визначенню вартості земельної ділянки площею ________кв. м, що знаходиться за адресою м. Житомир, ____________________ (далі - Об'єкт оцінки), згідно з даними листа №_____від_    
200_/ року, та рішення Житомирської міської ради від ________20_____року зав №.
1.1.1. Замовник надає   Оцінювачу протягом 3-х робочих днів з моменту укладення Договору, заяву на проведення оцінки (та необхідний комплект документів) в якій зазначаються назва, місце розташування, склад оцінюваного об'єкта та інші дані.


1.2. Мета оцінки: визначення ринкової вартості об'єкта оцінки.
1.3.Вид вартості земельної ділянки: ринкова вартість.

1.4.Призначення оцінки: визначення ринкової вартості об'єкта оцінки для приватизації шляхом викупу.

1.5.Дата оцінки – “____”  _______200_ р.

2. ПОРЯДОК І СТРОКИ ВИКОНАННЯ РОБІТ

2.1.Оцінювач бере на себе виконання поетапно наступних робіт:

2.1.1.Аналіз наданих Замовником за вимогою Оцінювача вихідних даних

Замовник за вимогою Оцінювача надає  наступні вихідні дані про об’єкт оцінки.
· копія інвентаризаційної справи БТІ;
· витяг з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки;
· свідоцтва про право власності на об’єкт нерухомого майна з відповідним витягом з реєстру прав на нерухоме майно (нотаріально посвідчене);
· свідоцтво про реєстрацію суб’єкта підприємницької діяльності (нотаріально посвідчена);
· документ що посвідчує право користування земельною ділянкою;
· довідка з єдиного державного реєстру підприємств та організацій України (ЄДРПОУ)

2.1.2.  Факт отримання документації, що вимагається, підтверджується Актом приймання-передачі вихідних даних або іншим письмово оформленим документом (розпискою, супровідним листом тощо), який є невід'ємною частиною Договору.
2.1.3. Огляд на місці елементів, що входять до складу об'єкта оцінки.
2.1.4. Визначення вартості об'єкта оцінки відповідно до Національних стандартів та Єдиних міжнародних стандартів оцінки.
2.1.5. Узгодження отриманих результатів із Замовником.
2.1.6. Складання висновку.



2.2. Висновок надається у формі письмового звіту (далі Звіт), складеного відповідно до Закону України «Про оцінку земель» (2003 р.), Методики експертної грошової оцінки земельних ділянок (2002 р.), Національних стандартів оцінки і Порядку проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок (2003р.), 


2.3.Оцінювач розпочинає виконання робіт після підписання   Договору. Загальний термін виконання робіт складає 30 (тридцять)  робочих днів, починаючи з дати укладання договору  та отримання Оцінювачем усієї необхідної документації для проведення оцінки (без врахування Державної експертизи).

Після закінчення даного терміну, у випадку невиконання зобов'язання по передачі Звіту, до Оцінювача застосовуються санкції, передбачені п.5.3.1 даного Договору.

2.4. У випадку внесення істотних змін та доповнень до Договору, які впливають на хід проведення робіт, в термін вносяться зміни та доповнення по Договору, за згодою сторін на підставі обґрунтованого звернення оцінювача.


Після виконання робіт оцінювач повинен направити звіт на проведення Державної експертизи, про що в той же день повідомляється управління регулювання земельних відносин Житомирської міської ради.

2.5. Оцінювач зобов'язаний надати Замовнику Звіт для ознайомлення протягом 3 (трьох) робочих днів з моменту закінчення робіт та отримання, позитивного висновку державної землевпорядної експертизи.


2.6.У випадку дострокового виконання робіт, Замовник зобов'язаний достроково прийняти та сплатити виконану роботу, відповідно до положень даного Договору.
2.7. Оцінювач у процесі виконання роботи по даному Договору має право від свого імені та за свій рахунок, здійснювати пошук та аналіз даних по аналогічних об'єктах оцінки, а також вимагати іншу необхідну для роботи інформацію у третіх осіб.
3.ВАРТІСТЬ РОБІТ І ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ
3.1. Загальна вартість робіт складає __________________ грн. (_________________________________________________________).
Зміна ціни після укладення Договору допускається лише за взаємною згодою сторін.
3.2. Після складання акту-прийому передачі робіт (згідно п.4 )замовник сплачує повну вартість робіт згідно з п. 3.1. Договору. 
4.ПОРЯДОК ПРИЙМАННЯ І ПЕРЕДАЧІ РОБІТ


4.1. Після виконання Оцінювачем робіт (відповідно до пп. 1.1-1.4, 2.1 даного Договору) та отримання позитивного висновку державної землевпорядної експертизи, який є невід’ємною частиною звіту, Оцінювач передає Замовнику в строк, встановлений п.2.5. Договору, 3 (три) екземпляри Звіту українською мовою (включаючи додатки до нього). З яких один примірник залишається у замовника, один передається органу із земельних ресурсів, один надається покупцю.

4.2. Сторонами складається Акт приймання-передачі робіт. За вимогою Замовника Оцінювач надає 1 (одну) годину робочого часу для відповідей на питання щодо результатів роботи.

4.3. Замовник зобов'язаний протягом 3 (трьох) робочих днів після дати фактичної передачі Звіту для ознайомлення прийняти роботу і підписати Акт приймання-передачі робіт.
4.4.За наявності мотивованих заперечень (зауважень) Замовника, оформлених у письмовій формі, проти приймання роботи і підписання Акту, їх слід надати Оцінювачу протягом 3 (трьох) робочих днів з моменту
фактичної передачі Звіту. За таких обставин сторони зобов'язані урегулювати суперечності протягом 3 (трьох) робочих днів і прийти до порозуміння.
4.5.У випадку надання Оцінювачем у вказаний термін мотивованих роз’яснень Замовник підписує Акт прийому-передачі, робота вважається прийнятою по факту. Замовник повинен оплатити протягом 10 (десяти) робочих днів виконані роботи відповідно до положень даного Договору.
5. ПРАВА, ОБОВ'ЯЗКИ ТА ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН
5.1. Оцінювач має право:
5.1.1. Отримувати пояснення та додаткову інформацію, необхідну для проведення оцінки майна та складання   Звіту від Замовника та інших осіб відносно інформації, що містить комерційну таємницю;

5.1.2. Відмовитися від проведення оцінки майна у випадку виникнення обставин, що перешкоджають проведенню об'єктивної оцінки, в тому числі будь-яких форм примусу;
5.1.3. Страхувати свою громадянську відповідальність, пов'язану з професійною   оціночною діяльністю;

5.1.4. Доступу до оцінюваного майна, документації та іншої інформації, яка є необхідною або має істотне значення для оцінки.
5.2. При неотриманні у повному обсязі документації та інформації, необхідних для проведення оцінки, в тому числі від третіх осіб, Оцінювач має право продовжити строк виконання робіт на термін, необхідний для
самостійного збору, у випадку неможливості - зобов'язаний відобразити факт відсутності необхідної інформації у Звіті. Оцінювач не несе відповідальності за висновки, зроблені на основі документів та інформації, що містять недостовірні дані, крім тих випадків, коли Оцінювач згідно зі своїм професійним рівнем був здатен виявити недостовірність інформації.

5.2.1. Вся надана Замовником інформація про об'єкт оцінки, перевірка якої неможлива за об'єктивних причин або виходить за рамки компетенції Оцінювача, розглядається як достовірна і така, що не потребує додаткового аналізу.


5.3.Оцінювач зобов'язаний у терміни, вказані в п.2.3. даного Договору, провести оцінку відповідно до вимог пунктів 1.1-1.4 даного Договору і надати Замовнику Звіт у терміни, визначені п. п. 2.3.-2.5.


5.3.1.У випадку порушення зобов'язань, передбачених п. 5.3., на Оцінювача накладаються штрафні санкції в розмірі подвійної облікової ставки Національного банку від вартості робіт по даному Договору. 

5.3.2. Оцінювач несе відповідальність за несвоєчасне виконання робіт тільки в тому випадку, якщо Замовник своєчасно надав необхідну інформацію (документацію), яка необхідна Оцінювачу для проведення роботи, згідно з вимогами Договору. 

5.3.3. Висновок про оцінку вартості, оформлений у вигляді Звіту, подає професійну точку зору Оцінювача без будь-яких гарантій з його сторони відносно умов подальшого розпорядження власником майна, що належить оцінити, або уповноваженої ним особи, своїм майном.
5.3.4.Оцінювач не несе відповідальності за наслідки, що виникли при використанні результатів оцінки з метою, що не була предметом Договору.
 
5.4. Замовник зобов'язаний своєчасно, відповідно до пунктів 3.1.-3.2. даного Договору, сплатити вартість послуг.
  5.5. Замовник відповідає за забезпечення Оцінювача відповідно до   п.2.1.1 Договору усією необхідною інформацією (документацією) для  проведення роботи,     що становить предмет даного Договору, у тому   числі  особисте ознайомлення з об'єктом оцінки.
5.6. Заперечення Замовника проти змісту Звіту в цілому або частини не  можуть розглядатися як підстава для розірвання Договору або відмови від приймання робіт в односторонньому порядку. Усі заперечення щодо якості виконаної роботи повинні бути, згідно з п. 4.4., надані Оцінювачу або відображені в Акті приймання-передачі робіт. У випадку неотримання заперечень щодо якості робіт у встановлені терміни або у момент підписання Акту приймання-передачі робіт, роботи вважаються виконаними належним чином і прийнятими Замовником.

5.6.1. Покупець зобов'язаний надати можливість доступу до об'єкта оцінки фахівцям, що залучені Оцінювачем до проведення оцінки, та сприяти наданню всієї необхідної інформації про об'єкт оцінки, яка відповідно до чинного законодавства має знаходитися у власника або уповноваженої особи.
6. ІНШІ УМОВИ
6.1.Оцінювач гарантує нерозголошення і конфіденційність інформації, що становить комерційну таємницю Замовника, отриманої в результаті проведення оцінки земельної ділянки і використовуваної під час виконання даної
роботи. Зобов'язання щодо конфіденційності і невикористання, накладені даним Договором на Оцінювача, не розповсюджуються на загальнодоступну інформацію, а також на інформацію, яка стане відомою не з вини Оцінювача.
6.2.Звіт про оцінку призначається виключно для використання Замовником з метою, визначеною в п.1.2. У всіх інших випадках, для будь-якого відтворення, опублікування чи розповсюдження Звіту або його частин потрібна письмова згода зі сторони Оцінювача. Замовник гарантує нерозголошення інформації про методи роботи Оцінювача, вартість та умови робіт по даному Договору. Не припустимим є будь-яке втручання третьої сторони у взаємовідносини сторін по зобов'язаннях даного Договору.
6.3.Документи та інші інформаційні матеріали, надані Замовником  та зібрані Оцінювачем у процесі проведення оцінки, підлягають передачі Замовнику.
 
6.4. За вимогою Замовника, Оцінювач передає Замовнику усі примірники Звіту на всіх видах носіїв (відео - аудіо продукція, інформація на електронних, друкованих та паперових носіях) 


6.5.Оцінювач не має права відтворювати, друкувати або розповсюджувати будь-яку інформацію щодо об'єкта  оцінки без письмової згоди Замовника.

   6.6.Спори, пов'язані з оцінкою майна, майнових прав, вирішуються в судовому порядку згідно з чинним законодавством України.
7.СТРОК ДІЇ ДОГОВОРУ ТА ЮРИДИЧНІ АДРЕСИ СТОРІН


7.1. Даний Договір складено у 2 (двох) екземплярах, що мають однакову юридичну силу, по одному екземпляру у кожної сторони на __аркушах.


7.2. Строк дії Договору: початок – з моменту укладання Договору, закінчення – після виконання сторонами усіх зобов’язань.


7.3.Адреси та розрахункові рахунки сторін:



Секретар міської ради                                                               А.З.Каленський                   

ОЦШЮВАЧ: 
_________________
_________________

__________________

__________________


                 

ЗАМОВНИК                                   управління регулювання земельних відносин
м. Житомир, майдан Рад, 6 р/р №__________МФО 811039 код 04053625 в УДК в Житомирській області 
                                                         АКТ
приймання - передачі виконаних робіт та наданих послуг

м. Житомир

200_р.
Виконавець  ________________________________, в особі директора ________________________________ який діє на підставі Статуту та ліцензії серії_________ № _______ від _________ р., виданого Держкомземом України відповідно до Закону України “Про оцінку земель”, з однієї сторони, представник Замовника управління регулювання земельних відносин Житомирської міської ради, далі Замовник та платник, в особі _________________________, з другої сторони, склали даний акт про те, що Виконавець надав послуги з оцінки земельної ділянки за адресою ________________, згідно з умовами Договору № ______ від “____” _________ 200_ року та у визначений термін. При підписанні даного Акту Замовнику передано    3 (три) екземпляри Звіту № _____ українською мовою, включаючи додатки до останнього. Даний Акт свідчить про те, що по наданих послугах згідно з умовами Договору № ____ від “____” _________200_ року, претензій немає. Вартість послуг складає _________грн.
Складений акт є підставою для кінцевих взаємних 
розрахунків.
Послуги прийняв ______________________________________________________

Послуги передав______________________________________________________


ОЦІНЮВАЧ:


____________________________________________________________________________________________________________





ЗАМОВНИК:


__________________________________________________________________________________________________________








Секретар міської ради                                                                          А.З.Каленський








