
Додаток 1
до рішення міської ради

від _________ № ______    

Проект договору 

про створення та функціонування індустріального парку
м. Житомир








       «___» _____ 2017 року
ЖИТОМИРСЬКА МІСЬКА РАДА, орган місцевого самоврядування, що представляє територіальну громаду міста Житомира, юридична особа, що здійснює діяльність за законодавством України, з місцезнаходженням за адресою: Україна, 10014, м. Житомир, майдан ім. С.П. Корольова, 4/2 (надалі – Ініціатор), в особі в особі міського голови Сухомлина Сергія Івановича, що діє на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» з однієї сторони, і комунальне підприємство «ЦЕНТР ІНВЕСТИЦІЙ» Житомирської міської ради, що здійснює діяльність за законодавством України, з місцезнаходженням за адресою: Україна, 10014, м. Житомир, майдан ім. С.П. Корольова, 4/2 (надалі – Керуюча компанія), в особі директора Горба Валерія Михайловича, який діє на підставі Статуту з іншої сторони, на основі рішення міської ради від 06 вересня 2016 року №331 «Про внесення змін до рішення міської ради №278 від 21 липня 2016 року» («Про затвердження та створення індустріального парку «ЖИТОМИР-СХІД» («ZHYTOMYR-EAST»)») уклали цей Договір про наступне:

1. Предмет договору

1.1. Керуюча компанія відповідно до умов цього Договору, бізнес-плану та концепції індустріального парку зобов’язується виконувати комплекс робіт і послуг з підготовки земельних ділянок, а також проектування, будівництва, реконструкції, ремонту та облаштування об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури чи інших об’єктів з метою створення належних умов для здійснення учасниками господарської діяльності та забезпечувати функціонування індустріального парку «ЖИТОМИР-СХІД»            («ZHYTOMYR-EAST»), а Ініціатор зобов’язується здійснювати комплекс заходів, необхідних для виконання Керуючою компанією своїх обов’язків за цим Договором.

1.2. За цим Договором створюється та забезпечується функціонування індустріального парку «ЖИТОМИР-СХІД» («ZHYTOMYR-EAST»), розташованого на земельній ділянці, загальною площею 24,7324 га.

1.3. Земельна ділянка площею 24,7324 га, розташована за адресою: м. Житомир, шосе Київське, 44-Д, кадастровий номер 1810136600:06:001:0035 з викопіюванням з кадастрової карти (плану) щодо місця її розташування.

1.4. Термін, на який створюється індустріальний парк «ЖИТОМИР-СХІД» («ZHYTOMYR-EAST») – 39 років.

2. Порядок виконання договору

2.1.  Облаштування індустріального парку.
Облаштування індустріального парку – виконання комплексу робіт і послуг з підготовки земельних ділянок, а також проектування, будівництва, реконструкції, ремонту та облаштування об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури чи інших об’єктів здійснюється Керуючою компанією за рахунок власних, запозичених, бюджетних (державних) або інших коштів з метою створення належних умов для здійснення учасниками господарської діяльності в межах індустріального парку «ЖИТОМИР-СХІД» («ZHYTOMYR-EAST»).

2.1.1. Порядок облаштування індустріального парку.
Розроблення проектно-кошторисної документації та виконання робіт для створення інфраструктури, будівництва будівель та споруд в межах індустріального парку здійснюється відповідно до затвердженої Ініціатором концепції індустріального парку.

Залучення учасників індустріального парку відбувається відповідно до етапів наповнення індустріального парку згідно з концепцією, бізнес-планом та відповідно до конкурсної пропозиції Керуючої компанії.

Залучені Керуючою компанією учасники індустріального парку мають право укладати  договори на суборенду земельних ділянок з правом їх забудови та на отримання інших послуг від Керуючої компанії. Перелік послуг та умови їх надання учасникам індустріального парку визначаються ними та Керуючою компанією згідно з укладеними договорами.

2.1.2. Умови облаштування індустріального парку.
Облаштування індустріального парку інженерно-транспортною інфраструктурою та іншими об’єктами здійснюється Керуючою компанією та учасниками відповідно до їх власних потреб.

Під час проектування та будівництва об’єктів в межах індустріального парку з метою його облаштування Керуюча компанія та відповідні учасники зобов’язані дотримуватися державних будівельних норм, містобудівних умов та обмежень.

2.2. Надання прав на земельні ділянки та об’єкти у межах індустріального парку.
Земельна ділянка, що згадана в пункті 1.3. цього Договру, вільна від забудов, не має об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури, нерухомого майна та надається Керуючій компанії на умовах оренди згідно відповідного договору оренди.

Керуюча компанія, після набуття, у встановленому законом порядку, права оренди на земльну ділянку індустріального парку, передає у володіння та користування земельні ділянки (суборенду) з правом їх забудови учасникам відповідно до земельного законодавства України.

2.2.1. Порядок надання прав на земельні ділянки та об’єкти у межах індустріального парку здійснюється згідно чиннго законодавства України.

Земельна ділянка (або її частини, що виділені в установленому законом порядку) надається учасникам індустріального парку для будівництва та обслуговування об’єктів нерухомості, необхідних для здійснення господарської діяльності у відповідності до цільового призначення земельної ділянки – для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель і споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості.

2.2.2. Умови надання прав на земельні ділянки та об’єкти у межах індустріального парку.
Права на земельні ділянки надаються на умовах та з обмеженнями (обтяженнями), встановленими документацією із землеустрою, що зареєстровані в Державному земельному кадастрі та визначеними у відповідних договорах оренди та суборенди земельних ділянок.

2.3. Залучення учасників індустріального парку.
Залучення учасників для ведення господарської діяльності у межах індустріального парку здійснюється Керуючою компанією.
2.3.1. Порядок залучення учасників індустріального парку.
Суб’єкти господарювання набувають статусу учасника індустріального парку після укладення з Керуючою компанією договору про здійснення господарської діяльності в межах індустріального парку та набуття права на земельну ділянку (на умовах суборенди) в межах індустріального парку на умовах визначених відповідними договорами. 

Договір про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку припиняється у разі закінчення строку, на який його укладено, якщо сторони не домовилися про інше.

Суб’єкт господарювання втрачає статус учасника з дня припинення договору, укладеного з Керуючою компанією, про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку та припинення прав на земельну ділянку у межах індустріального парку.

Статус учасника зберігається у разі, якщо новий договір про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку укладається цим учасником у зв’язку з припиненням договору про створення та функціонування індустріального парку, а також у разі ліквідації Керуючої компанії. 

Суб’єкт господарювання, який втратив статус учасника, здійснює свою господарську діяльність, у тому числі в межах індустріального парку, на загальних засадах.

Втрата суб’єктом господарювання статусу учасника не обмежує його права на набуття такого статусу в майбутньому.

У разі ліквідації керуючої компанії статус учасників залишається незмінним до підписання договорів про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку між новою керуючою компанією та учасниками у межах строку, на який створено індустріальний парк.

2.3.2. Умови залучення учасників індустріального парку

Керуюча компанія залучає учасників індустріального парку ​– суб’єктів господарювання будь-якої форми власності, які повинні: 

· бути зареєстровані на території міста Житомира;

· вести свою господарську діяльність згідно вимог чинного законодавства України;

· мати програму свого розвитку не менше ніж на 5 років;

· гарантувати ведення господарської діяльності на території індустріального парку щонайменше упродовж 7 років;

· своєчасно відшкодовувати Керуючій компанії плату за суборенду відповідної земельної ділянки;

· гарантувати створення нових робочих місць із розрахунку не менше 10 на 1 га займаної площі території індустріального парку;
· гарантувати розмір середньомісячної заробітної плати не менше 8,0 тис. грн.;
· залучати переважне (не менше 90%) використання праці працівників – громадян України, жителів міста Житомир та прилеглих районів.

Учасник не має права передавати третім особам свої права та обов’язки за договором про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку.

2.4. Правовий режим майна, створеного Керуючою компанією у межах індустріального парку, та майна, переданого для використання, що є власністю Ініціатора створення індустріального парку.
Створені Керуючою компанією у межах індустріального парку об’єкти належать їй на праві власності. Використання таких об’єктів здійснюється відповідно до договору про здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку між Керуючою компанією і учасниками.

У разі відчуження земельної ділянки у власність учасника, розташовані на ній об’єкти інфраструктури не передаються у власність учасника, якщо інше не буде обумовлене сторонами згідно умов відповідного договору. 

У разі припинення діяльності індустріального парку правовий режим майна Ініціатора створення, Керуючої компанії, учасників індустріального парку визначається відповідно до вимог законодавства і цього Договору.

2.5. Страхування активів Ініціатора.
2.5.1. Керуюча компанія зобов’язана здійснити страхування таких активів Ініціатора, які були створені та передані у власність Ініціатора за час функціонування індустріального парку.
2.5.2. Страхування зазначених в пункті 2.5.1. цього Договору активів здійснюється згідно чинного законодавства України та договору про страхування активів Ініціатора, що, за потреби, укладається між ним та Керуючою компанією.

2.5.3. Умови страхування активів Ініціатора визначаються окремим договором між Ініціатором та Керуючою компанією.
2.6. Надання керуючою компанією щоквартальної звітності.
2.6.1. Склад звітності, що подається.
Керуюча компанія щоквартально надає Ініціатору Звіт про створення та функціонування індустріального парку, відповідно до умов даного Договору, концепції та бізнес-плану.

Обов’язковою є подача фінансової звітності Керуючої компанії з додаванням пояснювальної записки, копій договорів, укладених з учасниками індустріального парку, інші документи та інформацію, що розкривають роботу Керуючої компанії за звітний період. 

2.6.2. Порядок подання звітності.
Звітність подається особисто або поштовим листом на адресу департаменту економічного розвитку Житомисрької міської ради (10014, майдан ім. С.П. Корольова, 4/2, кабінет №263).

Звітність подається Керуючою компанією ініціатору не пізніше 25 числа місяця, що настає за звітним кварталом, а річна – не пізніше 28 лютого наступного за звітним роком.  


2.7. Наукова діяльність у межах індустріального парку.
2.7.1. Порядок здійснення наукової діяльності.
Наукова діяльність в межах індустріального парку здійснюється Керуючою компанією та учасниками з метою досягнення більш ефективного здійснення виробничо-господарської діяльності і регулюється чинним законодавством України.

2.7.2. Умови здійснення наукової діяльності.
Для здійснення науково-дослідної діяльності у межах індустріального парку Керуюча компанія та учасники використовують власні та залучені кошти на здійснення такої дільності. 

2.8. Надання послуг та прав користування інженерно-транспортною інфраструктурою.
У разі створення об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури Ініціатором або Керуючою компанією за власні або залучені кошти, право користування такими об’єктами надається учасникам на умовах платності згідно з умовами договорів, що укладаються між Ініціатором і Керуючою та Керуючою компанію і учасниками відповідно. 

2.8.1. Порядок надання послуг та прав користування інженерно-транспортною інфраструктурою та іншими об’єктами, розташованими в межах індустріального парку, які надаються Керуючій компанії у користування (управління) визначаються відповідними договорами з власниками (балансоутримувачами) таких об’єктів.

2.8.2. Умови надання послуг та прав користування інженерно-транспортною інфраструктурою індустріального парку та іншими об’єктами, розташованими в межах індустріального парку, які надаються Керуючій компанії у користування (управління) визначаються відповідними договорами з власниками (балансоутримувачами) таких об’єктів.
3. Права та обов’язки сторін

3.1. Ініціатор зобов’язаний:

3.1.1. Здійснити облаштування індустріального парку відповідно до умов цього Договору.

3.1.2. Зберігати комерційну таємницю Керуючої компанії.

3.1.3. Не втручатися у поточну господарську діяльність Керуючої компанії та учасників.

3.1.4. Розглядати пропозиції Керуючої компанії щодо надання згоди на здійснення поліпшення його майна, переданого у користування Керуючій компанії.

3.1.5. Здійснювати контроль за додержанням концепції індустріального парку.

3.1.6. Виконувати умови цього договору.

3.2. Ініціатор має право:

3.2.1. Здійснювати контроль за додержанням Керуючою компанією умов укладених договорів.

3.2.2. Надавати Керуючій компанії право на облаштування індустріального парку та/або управління (експлуатацію) об’єктами, що розміщені у межах індустріального парку.

3.2.3. Вимагати від Керуючої компанії додержання концепції індустріального парку та виконання умов договорів, укладених з ініціатором створення.

3.2.4. Щокварталу отримувати від Керуючої компанії звіти про функціонування індустріального парку.

3.2.5. Вимагати від Керуючої компанії усунення порушень, допущених нею у процесі функціонування індустріального парку.

3.2.6. Вимагати від Керуючої компанії відшкодування збитків у разі погіршення стану об'єктів або псування земельної ділянки індустріального парку, яке сталося внаслідок дій або бездіяльності Керуючої компанії.

3.2.7. Здійснити викуп майна Керуючої компанії у межах індустріального парку у разі дострокового розірвання договору про створення та функціонування індустріального парку в першочерговому порядку.

3.2.8. За зверненням Керуючої компанії вживати заходів з розширення меж індустріального парку, якщо на наявній території не можливо розмістити нових учасників.

3.3. Ініціатор має також інші права та обов’язки, передбачені цим Договором і чинним законодавством України.

3.4. Керуюча компанія зобов’язана:

3.4.1. Виконувати умови цього Договору.

3.4.2. У процесі діяльності, пов’язаної із створенням та функціонуванням індустріального парку, залучати працівників – громадян України, зокрема звільнених працівників у зв’язку з ліквідацією державного або комунального підприємства, майно якого надано у користування Керуючій компанії. Зазначене вище не позбавляє права Керуючій компанії приймати на роботу іноземних громадян та осіб без громадянства.

3.4.3. Здійснити облаштування індустріального парку відповідно до умов договору про створення та функціонування індустріального парку.

3.4.4. Забезпечувати виконання бізнес-плану індустріального парку.

3.4.5. Залучати учасників індустріального парку та укладати з ними необхідні договори.

3.4.6. Самостійно або за дорученням учасників одержувати дозволи та погодження в органах державної влади, органах місцевого самоврядування, у тому числі для здійснення будівництва об'єктів виробничого призначення, інших об’єктів, необхідних для здійснення господарської діяльності у межах індустріального парку, представляти інтереси учасників у відносинах з дозвільними органами, службами, підприємствами, установами і організаціями.

3.4.7. Звертатися з пропозиціями щодо надання згоди на здійснення  поліпшення майна, переданого Ініціатором у користування Керуючій компанії.

3.4.8. Утримувати у належному стані передані за відповідними договорами земельну ділянку, інженерно-транспортну інфраструктуру та інші об’єкти, розміщені у межах індустріального парку, та забезпечувати належні умови їх використання.

3.4.9. Після закінчення строку, на який укладено Договір, передати земельну ділянку разом з об’єктами інфраструктури, що розташовані на ній, та іншими об’єктами, розміщеними у межах індустріального парку, Ініціатору, якщо інше не передбачено Договором.

3.4.10. Щокварталу подавати Ініціатору та уповноваженому державному органу звіти про функціонування індустріального парку.

3.4.11. Зберігати комерційну таємницю ініціатора.

3.5. Керуюча компанія має право:

3.5.1. Здійснювати господарську діяльність відповідно до чинного законодавства України з врахуванням особливостей, передбачених Законом України «Про індустріальні парки».

3.5.2. З врахуванням вимог земельного законодавства передавати учасникам у суборенду надану їй в оренду земельну ділянку або її частини у межах індустріального парку з правом забудови.

3.5.3. Створити умови для підключення (приєднання) учасників до інженерних мереж та комунікацій.

3.5.4. Вимагати розірвання договору у разі порушення Ініціатором умов Договору і відшкодування збитків, завданих невиконанням умов Договору.

3.5.5. На продовження строку Договору у разі виконання його умов.

3.5.6. На отримання плати за вироблені товари (роботи, послуги), що надаються учасникам згідно з Договором та чинним законодавством України.

3.5.7. Залучати на контрактній основі до виконання робіт та надання послуг у межах індустріального парку третіх осіб.

3.5.8. Не рідше ніж щокварталу отримувати від учасників звіти про виконання умов Договору.

3.5.9. Ініціювати розгляд питання стосовно розширення меж індустріального парку у разі, якщо на наявній території не можливо розмістити нових учасників.

3.6. Керуюча компанія має також інші права та обов’язки, передбачені цим Договором і чинним законодавством України.

4. Відповідальність сторін

4.1. Одностороння відмова від виконання зобов’язань за цим Договором не допускається. У разі порушення зобов’язання, що виникає з цього Договору (надалі – порушення Договору), сторона несе відповідальність, визначену цим Договором та/або чинним законодавством України.

4.2. Порушенням Договору є його невиконання або неналежне виконання, тобто виконання з порушенням умов, визначених цим Договором. 

5. Обставини непереборної сили

5.1. Сторони звільняються від відповідальності за невиконання або неналежне виконання зобов’язань за цим Договором у разі виникнення обставин непереборної сили, які не існували під час укладання Договору та виникли поза волею сторін (аварія, катастрофа, стихійне лихо, епідемія, епізоотія, війна тощо). 

5.2. Сторона, яка не може виконувати зобов’язання за цим Договором внаслідок дії обставин непереборної сили, повинна не пізніше 15 календарних днів з моменту їх виникнення повідомити про це іншу сторону у письмовій формі. 

5.3. Доказом виникнення обставин непереборної сили та строку їх дії є відповідні документи, що видаються уповноваженими на це органами.

5.4. У разі, коли строк дії обставин непереборної сили продовжується більше ніж 180 календарних днів, кожна із сторін у встановленому порядку має право розірвати цей Договір.

6. Вирішення спорів

6.1. Усі спори, які будуть виникати при виконанні цього Договору, регламентуються способом переговорів і консультацій між сторонами. 

6.2 У разі неможливості досягнення згоди сторін у процесі переговорів і консультацій такий спір вирішується у судовому порядку відповідно до  чинного законодавства України.

7. Строк  дії  Договору

7.1. Цей Договір набирає чинності з дати його підписання уповноваженими представниками сторін та скріплення підписів печатками. 

7.2. Строк дії Договору про створення та функціонування індустріального парку встановлюється у межах терміну, на який створено індустріальний парк.

Строк дії Договору – 39 років.

7.3. Цей Договір припиняється у разі закінчення строку, на який його укладено, якщо сторони не уклали угоди про його продовження у межах терміну, на який створено індустріальний парк.

7.4. Строк дії Договору може бути змінений за згодою сторін у межах терміну, на який створено індустріальний парк.

7.5. Цей Договір може бути припинено достроково у разі:

7.5.1. Істотного порушення однією із сторін своїх зобов’язань за Договором.

7.5.2. Ліквідації Керуючої компанії за рішенням суду, у тому числі у зв’язку з визнанням її банкрутом.

7.6. Реорганізації Керуючої компанії – юридичної особи не є підставою для розірвання Договору про створення та функціонування індустріального парку.

7.7. Цей Договір укладається і підписується у двох примірниках, що мають однакову юридичну силу. 

8. Інші умови

8.1. Зміни до цього Договору вносяться за взаємною згодою сторін.

8.2. У разі припинення Договору про створення та функціонування індустріального парку Керуюча компанія зобов’язана повернути ініціатору створення індустріального парку земельні ділянки, не відчужені у власність учасників, а також об’єкти права власності на умовах, зазначених у Договорі.

8.3. Якщо Керуюча компанія допустила псування земельної ділянки ініціатора створення індустріального парку, погіршення стану/знищення об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури та/або іншого майна ініціатора створення індустріального парку, розташованого у межах індустріального парку, вона зобов’язана відшкодувати йому збитки, якщо доведено, що це сталося внаслідок дій або бездіяльності цієї компанії.

9. Додатки до Договору

9.1. Невід’ємною частиною цього договору є:

9.1.1. Рішення ініціатора про створення індустріального парку «ЖИТОМИР-СХІД» («ZHYTOMYR-EAST».

9.1.2. Бізнес-план індустріального парку «ЖИТОМИР-СХІД» («ZHYTOMYR-EAST».

9.1.3. Концепція індустріального парку «ЖИТОМИР-СХІД» («ZHYTOMYR-EAST», схвалена ініціатором створення індустріального парку.

10. Реквізити сторін

	Ініціатор

Житомирська міська рада

10014, майдан ім. С.П. Корольова, 4/2

Телефон: +380412481222

____________________ Сергій Сухомлин


	Керуюча компанія

Комунальне підприємство 

«ЦЕНТР ІНВЕСТИЦІЙ»

Житомирської міської ради

10014, майдан ім. С.П. Корольова, 4/2

Телефон: +380412481194

____________________ Валерій Горб




1
PAGE  
6

